Presidente do Conselho de Administracdo do Hospital de Faro

Rec. n° 99A/94

Proc.:R-2031/91
Data:1994-05-2
Area: A 2

ASSUNTO:ARRENDAMENTO - REGULAMENTO INTERNO DO HOSPITAL - AUMENTO DE
RENDA - DIREITO AO REEMBOLSO - JUROS LEGAIS.

Sequéncia:Nao acatada

1. 0 cidadao ... solicitou a minha intervencao no sentido de lhe ser reconhecido e satisfeito o seu direito ao
reembolso, e demais consequéncias legais, dos dinheiros que, a titulo de renda, pagou a mais, no periodo de
tempo em que, entre Janeiro de 1989 e Setembro de 1991, habitou uma residéncia, propriedade desse
Hospital, que lhe foi atribuida nos termos legais e regulamentares, mediante o pagamento de uma renda
mensal de esc. 30.000$00.

2. Na verdade, e ao abrigo das disposi¢des do Regulamento interno entdo em vigor, datado de 25 de Julho de
1988, foi atribuida uma residéncia ao reclamante, atenta a sua qualidade de funcionario desse Hospital, como
cardopneumografista.

3. Com este acto administrativo de atribui¢ao de residéncia (art. 34 do Regulamento referido), seguido da
efectiva ocupacao, uso e fruicdo da mesma por parte do reclamante e respectivo agregado familiar, constituiu-
se, por forca da lei, uma relacao contratual de arrendamento, conforme o disposto nos arts. 1022° ("Locagao ¢
o contrato pelo qual uma das partes se obriga a proporcionar a outra o gozo temporario de uma coisa,
mediante retribuicao.") e 1023°

("A locagdo diz- se arrendamento quando versa sobre coisa imével...") do Codigo Civil, cujo teor €
reproduzido pelo art. 1° do Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto- Lei n° 321- B/90, de 15
de Outubro, em vigor, onde se lé:

"arrendamento urbano € o contrato pelo qual uma das partes concede a outra o gozo temporario de um prédio
urbano, no todo ou em parte, mediante retribuigao".

4. Assim, uma vez que no presente caso se verificam todos os elementos integradores do conceito juridico de
contrato de arrendamento, indubitavelmente se estabeleceu entre esse Hospital (Estado) e o reclamante uma
relagdo contratual de arrendamento.

5. 0 regime juridico deste arrendamento, que, aliés, resulta e esta desde o principio subordinado ao facto de
ser inerente a uma prévia relagdo laboral entre as mesmas partes, consta do ja citado Regulamento interno
desse Hospital.

Ora, na alinea B) deste Regulamento, subordinado a epigrafe "MENSALIDADES", depois de se indicar e
fixar no nimero 1.1 qual o valor mensal de renda a pagar, determina- se no niumero 1.2:
"As mensalidades serdo actualizadas, todos os anos, através dos indices publicados em Didrio da Republica".

6. E evidente que estes indices ndo sdo outros sendo aqueles que o Governo, mediante portaria adequada, fixa
para a habitacdo em geral e isto - note- se - por for¢a do proprio Regulamento interno desse Hospital.

7. Durante o periodo de durac¢do do contrato de arrendamento aqui em causa foram fixados indices de
aumento de renda para os anos de 1990 e 1991 de, respectivamente, 1,1 e 1,11 - ou seja, de 10% e de 11% -



conforme as Portarias n°s 965- A/89 ¢ 1101- A/90, ambas de 31 de Outubro.

8. Todavia, e em violacao das disposi¢des do Regulamento interno desse Hospital, em Janeiro de 1990 a renda
foi aumentada para esc. 37.500$00, ou seja, um aumento de 25%, quando s6 podia ser de 10% (33.000$00); ¢
em Maio de 1991 a renda subiu para 45.000$00, isto ¢, sofreu um aumento de 20% sobre a renda anterior
(actualizada), quando sé podia ser de 11% (36.300$00).

9. Estamos, pois, manifestamente, perante um caso de violagdo das normas contratuais e regulamentares
aplicaveis que determinou para o reclamante um prejuizo de esc. 132.300$00, a que ha que acrescer os juros
devidos até ao efectivo reembolso de tal quantia.

10. Em nosso anterior oficio de 3 de Novembro de 1992, j& havia exposto e fundamentado esta posigao, € a
verdade € que a resposta de V.Ex®. - declaragdes de 9 de Dezembro de 1993 - em nada invalida a minha
posicdo. Nomeadamente, ¢ preciso ter em conta que o regime juridico aplicavel ao arrendamento aqui em
causa ¢ o que resulta do proprio Regulamento aprovado por esse Hospital e ao abrigo do qual foi estabelecida
a relacdo contratual de arrendamento com o reclamente.

11. Em face do exposto tenho por bem RECOMENDAR a V.Exa., atento o disposto no art. 20, n° 1, al. a), da
Lein®9/91, de 9 de Abril, o seguinte:

Que seja reconhecido e satisfeito ao reclamante, Senhor ... , o direito ao reembolso da quantia de esc.
132.300$00, paga indevidamente a titulo de actualizag¢@o de renda, com os juros legais até ao seu efectivo
reembolso.
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